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CZESC OPISOWA

1. Podstawa i przedmiot opracowania

Podstawg niniejszego opracowania jest zlecenie inwestora oraz umowa nha wykonanie
opracowania remont nawierzchni istniejacych placéw manewrowo-egzaminacyjnych wraz
z wymiang istniejgcej instalacji oswietlenia zewnetrznego , a takze roboty budowlane w
obiektach dydaktyczno-administracyjnych w zakresie przebudowy czesci istniejgcego
uktadu funkcjonalnego wnetrza , bez zmiany sposobu ich uzytkowania , wraz z przebudowa
wewnetrznych instalacji elektrycznych , teletechnicznych i sanitarnych

Jedng z czesci niezbednego opracowania projektu budowlanego jest inwentaryzacja.
Wykonano ja na podstawie wizji w terenie, pomiaréw, oraz dokumentacji fotograficznej,
a takze dokumentacji papierowej otrzymanej od inwestora.

2. Lokalizacja istniejagcych budynku dydaktyczno-administracyjnego oraz biurowo-
garazowego

Kompleks nieruchomosci budynkéw Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego w tomzy
pofozona jest w potnocnej czesci miasta tomza i znajduje sie przy ul. Zjazd stanowigcej trase
wjazdowej do miasta od strony miejscowosci Pigtnica, ktora jest jednoczesnie fragmentem drogi
krajowej nr. 63. W pasie drogowym ulicy po stronie planowanej inwestycji znajduje sie cigg
pieszy fgczacy istniejacy budynek z terenami zabudowy sgsiedniej. Od strony drogi publicznej
zapewniono powigzanie komunikacyjne za pomocg utwardzonego ciggu pieszego. Poziom 0,00
budynku zapewnia bezkolizyjng komunikacje klientow 2z istniejgcymi ciggami pieszymi,
przystosowanymi dla o0so6b niepetnosprawnych w tym osob poruszajgcych sie na wodzkach
inwalidzkich. Budynek dydaktyczno-administracyjny znajduje sie w pdétnocno-zachodniej czesci
nieruchomosci pomiedzy dwoma pozostatymi istniejgcymi budynkami, w znacznym oddaleniu
od drogi publicznej (ul. Zjazd). Bryta budynku jest potoZzona réwnolegle do pasa drogowego
ul. Zjazd. Od strony potudniowej dziatka graniczy z terenami zabudowy ustugowej, od strony
pdtnocnej z terenami sportu i rekreacji, a od strony zachodniej z terenami niezabudowanymi.

3. Charakterystyka ogolna istniejacego obiektu

Budynek garazowy sktada sie z jednej kondygnacji naziemnej o catkowitej wysokosci 4,25 m.
Zbudowany na planie prostokgta o wymiarach 31,47 x 78,37 m w technologii tradycyjnej
murowanej . Budynek jest przykryty dachem jednospadowym o kgcie nachylenia 6°.

Budynek egzaminacyjno- biurowy tworzy trzy segmentowg bryte o zréznicowanej liczbie
kondygnaciji naziemnej oraz wysokosci( catkowita wysokosé 7,10m). Obiekt zbudowany na planie
wieloboku o najdtuzszych wymiarach 23,05 x 112,54 m. Istniejgce dachy: tukowe, ptaskie

oraz jednospadowym kacie nachylenia 6°.

Budynek ,,nowy” to obecnie funkcjonujgcy obiekt dydaktyczno-administracyjny o zréznicowanej
wysokosci (dwdch i trzech kondygnacji nadziemnych) o rzucie w ksztatcie prostokgta o wymiarach
ok. 41,8 m x 14,4m i wysokoséci ok.11.80 m przykryta dachem dwuspadowym o kacie nachylania
7°. Budynek jest podpiwniczony w czesci srodkowej. Catos¢ budynku wykonana w technologii
tradycyjnej murowanej z fragmentami szkieletu zelbetowego, konstrukcja dachu stalowa. Budynek
ze wzgledu na przeznaczenie i sposob uzytkowania zakwalifikowano do obiektéw administracji
publicznej.

3.1. Uktad funkcjonalno-przestrzenny

Do garazy prowadzg szes¢ bram garazowych o wysokosci 3 m oraz dwa wejscia nie tgczgcymi
sie z stanowiskami garazy o wysokosci 2,05 m umieszczonych na poziomie terenu
zlokalizowanych w elewacji potudniowo-wschodniej. Znajdujg sie tu 3 garaze z posadzg
betonowg. W budynku roéwniez mieszczg sie trzy pomieszczenia gospodarcze prowadzace
z garazy oraz Kkottownia i sklad opatu majgce niezalezne wejscia od siebie zlokalizowane
w elewacji potudniowo-wschodniej.
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Do budynku egzaminacyjno- biurowy prowadzg dwa gtéwne wejscia zlokalizowane w elewac;ji
poétnocno- wschodniej o wysokosci 2,05 m z poziomu -0,62 m oraz 0,10 m zaakcentowane
pod wysunietym daszkiem. Z segmentu pokrytym dachem tukowym na parterze bezposrednio
za wiatrotapem znajduje sie pokdj biurowy oraz komunikacja ktéra prowadzi dalej do kolejnych
pokoi biurowych, pomieszczenia socjalnego, pomieszczenie sanitarne oraz pomieszczenia
gospodarczego i klatki schodowej. Na pietrze mieszcza sie pokoje biurowe oraz pomieszczenie
socjalne oraz sanitarne. Natomiast w centralnym segmencie parteru bezposrednio po wejsciu
znajduje sie komunikacja prowadzgaca do pomieszczenia socjalnego, sanitarnego i pokoi
biurowych. W dalszej czesci budynku mieszczg sie pokoje biurowe wraz z archiwum, sala
konferencyjna z szatnia.

Wejscie gtdwne do budynku administracyjnego zlokalizowane w elewacji zachodniej. Wejscie
znajduje sie na poziomie terenu i zaakcentowane jest wysunietym daszkiem. Strefa wejsciowa
zlokalizowana jest w srodkowej czesci parteru budynku. Bezposrednio za wiatrotapem znajduje
sie obszerny hall z ktérego dostepne sg m.in. klatka schodowa, wezet sanitarny, sala obstugi
i poczekalnia. W poétnocnym skrzydle budynku zlokalizowane sg pomieszczenia dostepne tylko
dla uprawnionych pracownikéw. W potudniowym skrzydle znajduje sie czes¢ biurowa. Na pietrze
znajduje sie podtuzny hall z ktérego sg dostepne pomieszczenia wyktadowe, pomocnicze i wezet
sanitarny. W potudniowym skrzydle obiektu znajduje sie wydzielona cze$¢ z kontrolg dostepu
przeznaczona dla egzaminatoréw. Na drugim pietrze znajduje sie cze$¢ biurowa dostepna
dla pracownikéw obiektu z kontrolg dostepu. W czesci podziemnej budynku zlokalizowane
sg pomieszczenia techniczne oraz maszynownia.

3.2. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

Budynek garazy zaprojektowano w technologii tradycyjnej. Posadowienie bezposrednio na tawach
i stopach fundamentowych. Sciany zewnetrzne konstrukcyjne tréjwarstwowe murowane
z fragmentami szkieletu zelbetowego. Dach jednospadowy, kryty papa.

e $ciany zewnetrzne — Sciany murowane dwuwarstwowe, ocieplone styropianem
wykonczone tynkiem zewnetrznym,

termoizolacja - Sciany zewnetrze ocieplone

dach —pokrycie z papg

podtogi — posadzka betonowa w catym budynku

okno - w calym budynku - PCV w kolorze biatym, jednoskrzydtiowe
uchylno-rozwierane

drzwi zewnetrzne — PCV w kolorze biatym, wypetnione szkiem, jednoskrzydtowe

e parapety zewnetrzne — z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze

brgzowym
e rynny i rury spustowe- PCV w kolorze brgzowym

Budynek egzaminacyjno-biurowy zaprojektowano w technologii tradycyjnej ze stropami
zelbetowymi. Posadowienie bezposrednie na tawach i stopach fundamentowych. Sciany
zewnetrzne konstrukcyjne tréjwarstwowe murowane z fragmentami szkieletu zelbetowego. Dach
tukowy oraz jednospadowy kryty papa i blacha.

e S$ciany zewnetrzne — Sciany murowane dwuwarstwowe, ocieplone styropianem,
wykonhczone tynkiem zewnetrznym,

e termoizolacja - $ciany zewnetrze ocieplone wetng mineralng o gr. ok 15 cm,

e dach - pokrycie z papy oraz blachy,

e podtogi — posadzka pomieszczeh sanitarnych, gospodarczych, socjalnych,
komunikacja, sala konferencyjna oraz szatnia wykohczona gresem. Reszta
pomieszczen wykonczona wykfadzing dywanowg

e okna - w calym budynku - PCV w kolorze bialym, jednoskrzydiowe
uchylno-rozwierane

e drzwi zewnetrzne — PCV w kolorze biatym, wypetnione szktem, jednoskrzydtowe

e parapety zewnetrzne — z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze
brazowym

e rynny i rury spustowe- PCV w kolorze brgzowym
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Budynek administracyjny zaprojektowano w technologii tradycyjnej ze stropami zelbetowymi.
Posadowienie bezposrednie na fawach i stopach fundamentowych. Sciany zewnetrzne
konstrukcyjne trojwarstwowe murowane z fragmentami szkieletu zelbetowego. Dach dwuspadowy
o konstrukcji stalowej, ostoniety attyka, kryty blachg trapezowa.

Sciany zewnetrzne — $ciany murowane dwuwarstwowe z cegly wapienno-piaskowej
ocieplone wetng mineralng, wykonczone tynkiem zewnetrznym,

Sciany wewnetrzne dziatowe z cegly wapienno-piaskowej oraz $ciany z ptyt g-k

termoizolacja - sciany zewnetrze ocieplone wetng mineralng

dach — konstrukcja dachu stalowa, ztozona z pfatwi i stupkéw stalowych, pokrycie
z blachy trapezowej,

podtogi — posadzka na gruncie oraz klatka schodowa i toalety wykonczone gresem,
pozostate pomieszczenia wykonczone gresem lub wyktadzing

okna - w catym budynku — drewno w kolorze drewno debowe ,

drzwi zewnetrzne — z profili aluminiowych w kolorze brgzowym

drzwi wewnetrzne — do pomieszczen drewniane piytowe petne lub szklone, drzwi
i Scianki state wydzielajgce korytarze i pomieszczenia obstugi klienta na parterze-
aluminiowe

parapety wewnetrzne- konglomerat gr. 1,8 cm z przystong 40mm

parapety zewnetrzne — z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze
brgzowym

rynny i rury spustowe- stalowe ocynkowane w kolorze brgzowym

3.3. Instalacje

Budynek garazowy wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

instalacje wodno-kanalizacyjne

Instalacja elektryczna i oswietleniowa

instalacja wewnetrzna c.o.

wentylacja grawitacyjna

wody opadowe z dachu odprowadzone do systemu kanalizacji deszczowej na terenie

WORD

instalacja odgromowa budynku

Budynek egzaminacyjno-biurowy wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

instalacje wodno-kanalizacyjne wraz z instalacja cieptej wody uzytkowe;j

instalacje energetyczne wraz z instalacjg wewnetrzng

wody opadowe z dachu odprowadzone do systemu kanalizacji deszczowej na terenie
WORD

instalacja wewnetrzna c.o.

wentylacja grawitacyjna

klimatyzacja

oswietlenie ewakuacyjne

instalacja odgromowa budynku

instalacja p.poz

Budynek administracyjny wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

przytacze wody zimnej wraz z wewnetrzng instalacjg

instalacje wodno-kanalizacyjne wraz z instalacja cieptej wody uzytkowe;j
przytgcze energetyczne wraz z instalacjg wewnetrzng

instalacja wewnetrzna c.o.

przytgcze kanalizacji sanitarnej wraz z instalacjg wewnetrzng

przytacze kanalizacji deszczowej wraz z instalacjg wewnetrzng
wentylacja grawitacyjna

wentylacja mechaniczna i klimatyzacja

rozdzielnia gtéwna i tablice pietrowe
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o oSwietlenie ewakuacyjne
e instalacja odgromowa budynku
e instalacja p.poz

4. Zestawienie pomieszczen i powierzchni

4.1. PARTER | KONDYGNACJA 1| ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN ,,STARY”
BUDYNEK GARAZOWY

nr nazwa pomieszczenia pow. [m?]
0.01 Kottownia 27,66
0.02 |Garaz 28,31
0.03 |Garaz 43,71
0.04 |Garaz 20,95
0.05 Pom. gospodarcze 7,90
0.06 |Garaz 58,17
0.07 Pom. gospodarcze 9,13
0.08 Pom. gospodarcze 18,22
0.09 |Skiad opatu (pomieszczenie poza opracoawniem) 13,63
Suma| 227,68
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4.2. PARTERU|KONDYGNACIJA 1| ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN,,STARY”
BUDYNEK EGZAMINACYJNO-BIUROWY

nr hazwa pomieszczenia pow. [m?]
0.01 Komunikacja 36,26
0.02 Komunikacja 17.68
0.03 Pom. gospodarcze 3,89
0.04 Klatka schodowa 8,16
0.05 Pom. gospodarcze 3,89
0.06 Komunikacja 10,95
0.07 Wiatrotap 5,30
0.08 Fok. Biurowy 6,92
0.09 Serwerownia 9. 58
010 Pom. socjalne 16,09
011 Umywalnia 5,73
012 We 2,54
0.13 Fok. Biurowy 25 24
0.14 Pomieszczenie poza opracowaniem -

0.15 Pok. Biurowy 35,82
0.16 Wc 444
017 We 439
0.18 Pom. socjalne 14,01
0.19 Pok. Biurowy 23,50
0.20 FPok. Biurowy 13,80
0.21 Sala wyktadowa 105,64
0.22 Szatnia 4 66
0.23 Archiwum 5,06
(.24 FPok. Biurowy 8,62

Suma 372 67
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PIETRO|KONDYGNACIJA 2| ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN,,STARY”
BUDYNEK EGZAMINACYJNO-BIUROWY

nr nazwa pomieszczenia pow. [m?]
1.01 Komunikacja 7,61
1.02  |Komunikacja 11,52
1.03  |Pok. Biurowy 13,60
1.04 Pok. Biurowy 9,31
1.05  |Pok. Biurowy 17.02
1.06 Pom. socjalne 3,12
107 |We 430
108 |Pok. Biurowy 27 .52

suma 94 20

43. PIWNICA| KONDYGNACIJA -1| ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN,,NOWY”
BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

nr nazwa pomieszczenia pow. [m7]
-1.01 Klatka schodowa 17,63
-1.02  |Korytarz 11,37
-1.03  [Maszynownia 515
-1.04  |Pom. techniczne 4 57
-1.05 |Pom. techniczne 2063
-1.06  |Pom. techniczne 7.80
Suma 67,15
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PARTER|KONDYGNACIJA 1| ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN,,NOWY”
BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

nr nazwa pomieszczenia pow. [m7]
0.01  |Wiatrotap 410
0.02  |Hall 79,42
0.03  |Sala obstugi GG, 14
0.04 |Pom. kasy 7,18
0.05 |Rejestracja 1017
0.06  |Pok. Ochrony 13,10
0.07 |Pomieszczenie 10,82
0.08  |Magazyn 6,30
0.09 |Pok. Biurowy 9,95
0.10  |Pok. Biurowy 10,07
0.11 Pok. Socjalny 10,07
0.12A  |Pom. techniczne 461
01286 |WC 3,01
013  |Kontarz 22,80
0.14 Pomieszczenie 10,30
015  |Sklepik 18,19
0.16 klatka schodowa 16,69
017  |Wc damski 9,97
018  |We niepetnosprawnych 4.9
0.19 |Wc meski 11,90
0.20 Poczekalnia 90,89
0.21 Biuro 19,71
022 Pomieszczenie 5,61
023 Pomieszczenie 11,87
0.24 Poczekalnia 21,50
Suma 478,28
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I PIETRO | KONDYGNACJA 2| ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN, NOWY”
BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

nr nazwa pomieszczenia pow. [m7]
1.01 Klatka schodowa 15,69
1.02  [Hall 79,97
1.03  |Wc damski 9,97
1.04  |We niepetnosprawnych 40
1.05  |Wec meski 11,80
1.06 Hall przed pokojem egzaminatordw 31.80
1.07 |We damski 407
1.08 |Wc meski 3.62
1.09 Pom. socjalne 16,00
1.11 Poka| biurowy 1480
1.12 Open space 44 43
1.13 Pokdj biurowy 9,71
1.14  |Pok. Informatyka 12,45
1.15 Senwerownia 12,46
1.16 Sala wyktadowa 36,96
117  [Sala wyktadowa 37,18
1.18 Sala wyktadowa B7.63
1.19 Sala wyktadowa 62,64

Suma 476,41
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Il PIETRO| KONDYGNACIJA 3| ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN,,NOWY”

BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

nr nazwa pomieszczenia pow. [m7] r
2.0 Klatka schodowa 8.42
2.02  |Korytarz 34,88
203  |Wc damski 748
204 [Pom. gospodarcze 2,77
205  |Wc meski 7 A8
2.06 Pokoj socjalny 8,23
207  |Korytarz 23,46
2.08 Pom. gospodarcze 9.41
2.09  |Pokdj biurowy 11,20
210 |Pokd] biurowy 10,20
211 Pokadj biurowy 10,40
212  |Pokd] biurowy 10,40
213 |Pokdj biurowy 11,562
214 |Pokdj biurowy 10,44
215 |Pokd] biurowy 11,58
2.16 Pokaj biurowy 9,71
217 |Magazyn 2,69
218  |Pokdj biurowy 12,81
219  |Pokdj biurowy 11,79
220 |Pokd] biurowy 11,90
2.21 Pokadj biurowy 11,83
222  |Gabinet z-cy dyr. 11.23
223 |Sekretariat 20,02
2.24 Gabinet dyrektora 18,62
225  |We 3,92
226  |Korytarz 240
227 |Aneks kuchenny 2,88
228 |Pokdj spotkan 28,46

Suma 326,13

5. Bilans danych inwentaryzowanego budynku

5.1. ,"STARY” BUDYNEK GARAZOWY
powierzchnia zabudowy budynku 266,08 m?
powierzchnia uzytkowa netto budynku 227,68 m3
kubatura budynku 124,62 m3
wysokosé budynku 4,25 m
Wymiary zewnetrzne 31,47 x8,37Tm
Liczba kondygnacji naziemnych 1
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5.2. ,.STARY” BUDYNEK EGZAMINACYJNO-BIUROWY

powierzchnia zabudowy budynku 2105,88 m?
powierzchnia uzytkowa netto budynku 466,63 m3
kubatura budynku 8109,63 m?
wysokos$¢é budynku 7,10 m
Wymiary zewnetrzne 23,05 x 112,54 m
Liczba kondygnacji naziemnych 2
5.3. ,,NOWY” BUDYNEK ADMINISTRACYJNY
powierzchnia zabudowy budynku 576,11 m?
powierzchnia uzytkowa netto budynku 1343,72 m?
kubatura budynku 6308,0 m3
wysokos¢ budynku 11,80 m
Wymiary zewnetrzne 41,80 x 14,4m
Liczba kondygnacji naziemnych 3
Liczba kondygnacji podziemnych 1

Weryfikacja istniejgcego budynku pod katem obowigzujacych przepisow

Jak wynika z dokumentacji projektowej dostarczonej przez Inwestora i przeprowadzonej
w terenie inwentaryzacji popartej dokumentacjg fotograficzng nie istniejg niezgodnosci
Zz obecnie obowigzujgcymi przepisami w zakresie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie.

opracowat:
mgr inz. arch. Jacek Fronc
14/PDOKK/2016 PD-0459
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot.1. Widok elewacji pétnocnej i wschodniej

Fot. 2. Widok elewacja potudniowej i wschodniej
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Fot. 3. Widok elewacji potudniowe;j

Fot. 4. Widok elewacji wschodniej
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